e —

Najomna zmluva
¢.01-2017-NZ/2025

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich

1.

Obchodné meno:
sidlo:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

a
2.

Obchodné meno:

sidlo:

Statutamy organ:

osoba opravnena k podpisu

predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik*)

(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Zohor

Ném. 1. maja 1, 900 51 Zohor
Bc. Martin Zalesnak

Prima banka Slovensko a.s.
SK19 5600 0000 0032 0176 1002
00 305 235

2020643779

d’alej ako ,,prenajimatel™

Slovenska republika, konajica prostrednictvom spravcu
Zeleznice Slovenskej republiky

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Ivan Bednarik, MBA, generédlny riaditel’

zmluvy: Ing. Jozef Veselka, namestnik generalneho riaditel’a pre rozvoj

a informatiku
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK11 0200 0000 3500 0470 0012
SWIFT/BIC: SUBASKBX
ICO: 31 364 501
IC DPH: SK 2020480121
Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Po, Vlozka

' &.:312/B
d’alej ako ,,najomca‘
za tychto podmienok:
I
Predmet a ucel najmu

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcich sa v katastralnom tizemi

Zohor, obec Zohor, okres Malacky, ktoré st zapisané v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym
uradom Malacky, katastralnym odborom nasledovne:

Por. | LV Cislo Register | Celkova vymera | Por. ¢. v Casti Spoluvlastnicky Druh
¢. ¢. parcely KN vm? BLV podiel pozemku
1. | 6749 | 22489/5 KN-C 85 1 171 i

plocha
2. |6749| 2253913 | KN-C 73 1 1 Ostatna
plocha
3. | 6749| 2257711 | KN-C 60 1 I Ostatna
plocha
4. | 6749 22588 KN-C 5152 1 1/1 Orna péda
5. | 6749 | 22610/4 KN-C 467 1 11 Ostatna
plocha
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1.2.

Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavdzuje z nehnutelnosti citovanych v bode 1.1. tejto zmluvy
prenechat’ ndjomcovi do uZivania za i¢elom vybudovania stavebného objektu SO 02-38-04 ZST
Zohor, nova komunikacia obchvatu obee Zohor v ramci realizicie stavby: ..2SR, Modernizicia
zeleznicnej trate Devinska Nova Ves — §titna hranica SR/CR, &islo stavby A19157, UCS 02
(dalej len ,,stavba®), nehnutelnosti, resp. ich ¢asti uvedené v GP ¢. 2014-41/2024, vypracovanom
firmou REMING CONSULT a. s., Tomasikova 64/A, 831 04 Bratislava, 1CO: 35 729 023,
uradne overenym dita 13.12.2024 pod ¢islom G1 -1524/2024 v rozsahu:

Diel

C. listu
vlastnictva

Cislo
parcely

Register
KN

predstavujuci
Cast’

Vymera dielu

(m?)

Stavebny
objekt

Nazov stavebného
objektu

predmetu
najmu

6749

ZST Zohor, nova
komunikacia obchvatu
obce Zohor

22489/5 | KN-C 1 36 SO 02-38-04

6749

7ST Zohor, nova
komunikacia obchvatu
obce Zohor

22539/13 | KN-C 3 30 SO 02-38-04

6749

ZST Zohor, nova
komunikacia obchvatu
obce Zohor

22577/11 | KN-C 5 24 SO 02-38-04

6749

ZST Zohor, nova
komunikacia obchvatu
obce Zohor

22588/4 | KN-C 7 961 SO 02-38-04

6749

7ST Zohor, nova
komunikacia obchvatu
obce Zohor

22610/4 | KN-C 11 80 SO 02-38-04

6749

ZST Zohor, nova
komunikacia obchvatu
obce Zohor

22610/6 | KN-C 12 77 SO 02-38-04

1.3.

2.1.

3.1.

(d’alej len ,,predmet najmu‘).

Po realizacii stavby bude vyhotoveny porealizaény geometricky plan, na zaklade spravcovstva
jednotlivych ¢asti dotknutého stavebného objektu.

I1. Doba najmu

Prenajimatel’a ndjomca sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvéra na dobu uréitu, a to odo diia odovzdania
staveniska zhotovitel'ovi stavby do diia povolenia uzivania stavby alebo dotknutej &asti stavby,
ur¢ené¢ho pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim, resp. po¢as uéinnosti zakona &. 201/2022
o vystavbe v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o vystavbe*) do diia pravoplatnosti
kolauda¢ného osved¢enia, pripadne do diia vydania povolenia na pred¢asné uzivanie stavby alebo
dotknute;j Casti stavby, resp. pocas uc¢innosti zakona o vystavbe do diia pravoplatnosti rozhodnutia
o pred¢asnom uzivani stavby alebo dotknutej Casti stavby, t. j. v zavislosti od toho, ktora
skuto¢nost’ nastane skor. O odovzdani staveniska zhotovitel'ovi stavby a zadiatku trvania najmu
je najomca povinny informovat' prenajimatela aspoti desat’ dni pred planovanym diiom
odovzdania staveniska zhotovitel'ovi stavby pisomne na adresu prenajimatel'a uvedent v zahlavi
zmluvy. O nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia (alebo kolaudadného
osvedCenia) alebo o vydani povolenia na pred¢asné uzivanie (alebo rozhodnutia o predéasnom
uzivani) a ukonceni trvania ndjmu je ndjomca povinny prenajimatela informovat’ bez zbytoé¢ného
odkladu po tom ako sa o tychto skutoénostiach dozvie pisomne na adresu prenajimatel’a uvedenti
v zédhlavi zmluvy.
III. Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za predmet ndjmu v hodnote 1,- Eur za celd dobu
uzivania predmetu najmu.
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3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude fakturované jednorazovo vo vyske uvedenej v bode
3.1. tohto ¢lanku.
Najomné je splatné do 30 dni odo diia doru¢enia faktury.

IV. Iné dojednania

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetne;j stavby, listinou preukazujicou iné
prava k pozemkom a stavbam v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, resp.
v zmysle § 19 ods. 1 pism. b) zdkona o vystavbe poc¢as G¢innosti tohto zdkona, pre tcel konani
na prislusnych stavebnych tiradoch.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuty Gcel uzivania. Pre vyla€enie akychkolPvek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze
defi odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelom najomcovi je totozny s diiom, v ktory ddjde k
odovzdaniu staveniska zhotovitel'ovi stavby.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni najomcovi nerusené uzivanie predmetu nijmu podas celej
doby najmu, a to v ktoromkol’vek ¢ase a ro¢nom obdobi.

Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania v teréne a
d’alSieho stupiia projektovej dokumentdcie moze nastat’ ¢iastoény posun zaberu stavby s dopadom
na rozsah predmetu najmu, t. j. vymeru zdberu/ov vymedzenych ako predmet ndjmu. Pripadna
zmena rozsahu zaberu stavby majica dopad na predmet najmu bude rie$end dodatkom k tejto
zmluve podl'a skutoéného zéberu stavby.

Néjomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu uzivat’ v sulade s dohodnutym tcelom. Stdast'ou
uzivania predmetu najmu je pravo vstupu a vjazdu na predmet ndjmu, vyrub drevin, ak sa na
predmete ndjmu nachadzaju, vykonavanie stavebnych prac ako aj opatreni suvisiacich so
stavebnymi prdcami na predmete najmu, vykonavanie d’aldich ¢innosti a inych ukonov, ktoré
mozno dévodne predpokladat’ za i¢elom realizicie stavby.

Néjomca je opravneny predmet najmu prenechat’ do uzivania v rozsahu jeho prav vyplyvajucich
zo zmluvy zhotovitelovi stavby vratane vSetkych os6b spolupracujicich so zhotovitelom stavby
alebo s ndjomcom, s ¢im prenajimatel’ podpisom zmluvy vyslovne suhlasi.

Najomca sa zavdzuje po skonceni ndjmu odovzdat' prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu/ucelu uzivania a s prihliadnutim na realizovanie stavby
ako-aj znenie bodov 4.8. a4.9., ato vo forme pisomného protokolu. Vyhotovenie a podpis
protokolu podl'a tohto bodu nema vplyv na okamih skonéenia nijmu podla bodu 2.1., t.j. bez
ohl'adu na to, ¢i a kedy zmluvné strany protokol vyhotovia a podpisu, nidjom skonéi v okamihu
stanovenom v bode 2.1.

Prenajimatel’ suhlasi s do¢asnym odriatim pol'nohospodarskej pody a tato zmluva je zéroveii
vyjadrenim U¢astnika v zmysle § 17 ods. 5 pism. f/ zakona &. 220/2004 Z. z. 0 ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pddy a o zmene zékona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znelist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel’ zaroveri stihlasi s do¢asnym vyfiatim lesného pozemku z plnenia funkcii lesov, resp.
s obmedzenim vyuzivania funkcii lesov na lesnom pozemku a tato zmluva je zéroven prejavom
sthlasu so zamerom v zmysle § 7 ods. 3 v spojeni s ods. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch
v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze: (i) je opravneny samostatne nakladat’ s predmetom najmu v rozsahu
potrebnom pre platné uzavretie zmluvy a toto jeho pravo nie je obmedzené; (ii) predmet najmu
nadobudol v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a Ziadna tretia osoba si
neuplatiiuje akékol'vek naroky k predmetu najmu, ani Ziadnej jeho &asti; (iii) predmet ndjmu, ani
Ziadna jeho Cast’, nie je predmetom Ziadneho stidneho alebo iného sporu/konania; (iv) predmet
najmu, ani Ziadna jeho Cast’, nie je zat'azena Ziadnymi pradvami tretich oséb, tarchami, dlhmi,
njjomnymi pravami, zadloZznymi pravami, inymi zabezpetovacimi zdvizkami, reStitu¢nymi
narokmi, vecnymi bremenami a pod.; (v) nevykona Ziadne uikony smerujice k stazeniu vykonu
prava najomcu uzivat’ predmet najmu za podmienok stanovenych v zmluve.

Strana3z5



4.11.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie je osobou persondlne, ekonomicky alebo inak prepojenou voci
ndjomcovi v zmysle zdkona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.
Prenajimatel’ je povinny najomcovi pisomne ozndmit’ kazdii zmenu stvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voéi nadjomcovi v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zakona ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov a to do 5 dni odo dna
vzniku zmeny.

4.12. Najom predmetu najmu schvélilo Obecné zastupitel'stvo Obce Zohor uznesenim Obecného

5.1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

zastupitel'stva Obce Zohor €. 18/11/2025 zo dia 25.4.2025
V. Zanik zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva zanika:
a) uplynutim doby nijmu v zmysle bodu 2.1.;
b) odstupenim od tejto zmluvy zo strany najomecu, ak:
i) ©~  na stavbu nebude vydané pravoplatné stavebné povolenie, resp. pravoplatné
rozhodnutie o povoleni stavby podl'a zakona o vystavbe ak medzi¢asom nadobudne
tento zakon G¢innost’, alebo

i) ucel najmu pominul, resp. u€el najmu nevznikne z objektivnych pricin, alebo
iii) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel, alebo
iv) nebude mozné zacat’ alebo pokraovat’ v stavbe.

Odstipenie od zmluvy ndjomca oznami prenajimatelovi pisomne, odstipenie od zmluvy
nadobudne G¢innost’ ditom jeho doru¢enia prenajimatel’ovi;

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ktorej sucast’ou je i vysporiadanie vzajomnych zavizkov
a pohl'adavok;

d) pisomnou vypoved’ou zo strany nijomcu, a to aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna
lehota je jeden kalenddmy mesiac a za¢ina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ené prenajimatelovi.

VI. Zaverecné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d’al§imi stvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat’ len formou pisomnych dodatkov k nej, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Téato zmluva nadobuida platnost” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v stlade s § 47a ods. 1
Obtianskeho zdkonnika. Zmluvné strany beri na vedomie, ze nijomca v zmysle zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov, zmluvu zverejni.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu boli zo strany najomcu, resp. spolo¢nosti,
ktord zabezpefuje majetkovo pravne vysporiadanie pre potreby vysSie uvedenej stavby,
poskytnuté informéacie o spractivani osobnych udajov v zmysle ¢1. 13 a 14 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani
osobnych 1udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(v8eobecné nariadenie o ochrane Udajov) a/alebo § 19 a 20 zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a Ze sa
s nimi oboznamili dotknuté osoby. Uplné informacie st uvedené v dokumente ,,Principy ochrany
osobnych udajov v spolo¢nosti Zeleznice Slovenskej republiky* nachadzajicom sa na webovom
sidle https://www.zsr.sk/ou.html, principy-ochrany-osobnych-udajov-spolocnosti-zsr.pdf.

Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi tri rovnopisy
a prenajimatel’ jeden rovnopis.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumejl a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.
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6.7. Prenajimatel’ je povinny dodrZiavat' Eticky kédex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktualne
znenie Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke
Zeleznic Slovenskej republiky.

6.8 Neplatnost’ alebo neti¢innost’ niektorého z ustanoveni zmluvy nema za nasledok neplatnost’ alebo
neu¢innost’ jej ostatnych ustanoveni. Zmluvné strany sa zavizujii v takom pripade nahradit’
neplatné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim novym, ktoré bude najblizSie pévodnému
zameru alebo umyslu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavizuju vynalozit’ vietko usilie pre
dosiahnutie sledovaného uéelu zmluvy.

V mene prenajimatel’a: V mene najomcu:

v fﬁ{fﬂﬁf siicisy ATV e e (7 g Tivac v V Bratislave, dila..........ccccoceveeeeveeernnnnn.

. -
Bc. Martin Zalesn: Ing. Jozef Veselka
starosta namestnik generalneho riaditel’a
pre rozvoj a informatiku
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